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LE PLU, PLAN LOCAL D’URBANISME , C'EST QUOI?

UN DOCUMENT DE PLANIFICATION SUR LE LONG-TERME QUI CORRESPOND

DES CIBLES DURABLES

EFFICACITE ENERGETIQUE

BIODIVERSITE

CLIMAT

EQUILIBRE TERRITORIAL

ECONOMIE DE ’ESPACE

SOCIETE

URBANISME

ENVIRONNEMENT

SDAGE, SAGE, Charte de PN et PNR, PGRI, DSFM |/
BSBM, PEB, directive paysagére*, PPM, PDU/PM
(IdF)*, SRCE (IdF), SRC, SDOM (Guyane), SRHH

A UN CADRE

ARTICULATION

DOCUMENTS SUPRA

AVEC DES

SRADDET ou SDRIF ou SAR ou PADDUC,

(IdF), Programme d'équipement

SRDEN, SRADDT,
/ SRIT, SRI, PRAD, DTADD,
Plan de prévention des
Déchets, Atlas des zones |
\ inondables, Atlas et Plan

%COT DU GRAND LIBOURNAIS

PLH, PCAET*, PDU/PDM

\|

de Paysages, PDH,
SDTAN

SRCAE* (IdF, Corse),
PPA*, SMVM, PLD/M (IdF)

Lien de compatibilité
s Sauf SDRADDET et programme
» d'équipement { statu quo)

Documents de références
sans lien juridigue

* Sauf carte communale



HISTORIQUE DES PRINCIPALES LOIS

Approuvé le 9 Juillet 2009
Délibération du 7 juin 2021 prescrivant la révision du PLU

PLU approuvé en 2009

Novembre 2018
Loi ELAN
1966 1967 1982 1983 1996 2000 anvier Mars 2021
LOF LOTI Loi de Loi LAURE Loi SRU 2016 2017 Loi LOM
décentralisa
| tion ‘ |

Application des POS

Applicationdes PLU . ... . .......keeeeeees
| | IS Application des documents d’'urbanisme intercommunaux
.Planification Habitat | . ........
I ! | l |
Instauration Remplacement Le PLUi devient Le POS Transfert
Création des des POS des POS par les la régle devient automatique
communautés Création des des PLU Possibilité d'y caducs’il du PLU aux Le PDU devient
urbaines avec Rennforcemem du et n‘apasété Ca et CC
compétence role des PDU et PLH mis en
urbanisme Création des des PLH Obligation des révision
PLH PLH

Réalisation Aucame

Lanorme  ssssssss La possibilité



PLU : PROCEDURE ET CONCERTATION

Prescription du PLU

(élaboration ou révision) et définition des modalités de la concertation

v

Notification au
Préfet

Consultation et choix
du bureau d'études

N
Pers

otification aux
onnes Publiques

Associées et
a consulter
A4
Porter a connaissance Demande DGD
[Bchemndmmon] mene e
Conseil Général
4 4 4
Etude
Diagnostic-enjeux » I
Réunion
Concertation avec
avec PADD e D »| Personnes
— . junicy .
le S sur les orientations Pu bllq_l-!es
public générales du PADD Associées
<+— Projet prét a étre arrété -
Rapport de présentation, PADD, S
arientstions d aménagement,
réglement &crit et graphique, >2 mois
annexes.
Bilan de concertafion Arrét du PLU

(Communes limitrophes, EPCI, INOQ, CRPF)

Transmission pour avis aux Personnes Publiques Associées

Arrété Enquéte Publique

Engquéte Publique

.
A

Dossier PLU arrété + avis personnes publiques + éventuellement PAC

Approbation du PLU

4

[ Transmission au Préfet - Publicité

=

Pasde SCOT
Présence d'un SCOT

| Caractére exécutoire

<3 mois

A

>15jours
y (Publicité)

> 1 mois
4
A
1 mois

' avis com-enquéteur

—p 1 mois
—» immédiat

__P
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concertation

PADD débattu le 6 juin 2023



PLU : CONTENU ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

* Fxpose le diagnostic territorial et environnemental ;
* Présente l'incidence environnementale du PLU ;
* Analyse la consommation d'espace ;

+ FExplique les choix retenus pour établir le PADD, les
OAP et le réglement.

. Evaluation
ﬂ_ environnementale
* Definit le projet communal ;

® | Fixer les objectifs de modeération de la consommation
d‘mpace et de lutte contre I'étalement urbam

‘IlllllllIIIIlllllIIIIllllIIIIIIlllIIIIIIIIIllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’

Respect du PADD ; Obligatoire; Servitudes d'utilité
* (Opposables en * (ohérence avec le IS ll:tll_'!lﬂ H autres
terme de PADD ; F '
compatibilité. . C ble en
de conformute.




L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Révision soumise a la démarche d’évaluation environnementale,
comprenant une étude d’incidences Natura 2000

Une démarche iterative et intégree

Analyse et état de :

. . Connaissance
connaissance des enjeux de I'Etat Initial de I'Environnement
réferencés sur le territoire P %

/ \

e ae . / \ L.
Investigation de terrain Précision des

/ \

et précision des enjeux y, . enjeux
au regard du projet / \
/ . \
, Construction du ) %
p projet territorial \
¥ ITERATIVITE 3
Analyser
les effets potentiels
sur I'environnement
- eam En Em e - am en e e el ou compenser

Confrontation avec
les enjeux Choix d'évitement majoritaires

Faire des choix,
trouver des mesures
pour éviter , réduire,

les effets potentiels



LES ENJEUX BIODIVERSITE
EVITEMENT DES ZONES A ENJEU DE CONSERVATION

4

FR7200705/- Carriéres souterraines de\Villegouge

A 5. dl

- f"\\y\ N \ )
7%% L‘%\ . m= Site Natura 2000 Directive Habitat




LES ENJEUX BIODIVERSITE
EVITEMENT DES ZONES A ENJEU DE CONSERVATION

ESPACES A ENJEUX REFERENCES :

_ 1720030015/ COTEAUX ET,PALUS DU FRONSADAIS

720014165LIPALUS DE SAINT-GERMAIN-DE

L 1
720020014 21 'A\ DORDOGNE]

Zones Naturelles d'Intérét Ecologique

Faunistique et Floristique
[Z1ZNIEFF de type 1
= ZNIEFF de type 2



LES ENJEUX BIODIVERSITE
EVITEMENT DES ZONES A ENJEU DE CONSERVATION

AUTRES ESPACES A ENJEUX REFERENCES :

]" hﬂwnu "ﬁ v

Zones humides
Et milieux aquatiques
(cours d’eau et plans d’eau)

o Eeehu
| «‘§ e \‘J
¢ Colombier §) A

Inventaire des zones humides en
cours par le syndicat du Moron

Grand
‘\ M:?y:u’

»li;,... A W&J

de zones humides ewkma.é‘«

sur la commune i # 204, '
e i eyt g £
de la surface de la commune sont LS il Lok

des zones humides

i

des zones humides de la commune
sont aujourd’hui altérées

-
Cartographie communale des zones humides de la Dordogne Atlantique au 1/25 000 » 5
Plans d'eau (étangs, gravieres...) # Mosaique de petites zones humides de moins de 1ha r 3 wat
M Marais, roselieres, tourbiéres, mégaphorbiaies... Plantations d'arbres en zone humide
Prairies humides Zones humides cultivées - < :
I Boisements humides M Zones humides urbanisées 'ﬂ#,’ e b’ e 5 : EPIDOR



LES ENJEUX BIODIVERSITE
EVITEMENT DES ZONES A ENJEU DE CONSERVATION

AUTRES ESPACES A ENJEUX:

Principaux boisements

’ - - Légende:
S 7 “ s S I Principaux boisements




4 )
LA TRAME VERTE ET BLEUE
POUR LE MAINTIEN DES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
\§ J
Sous-rrarpe _Eious-trame Szlousi-tra(ljme
Mesure adoptée par le Grenelle de I’Environnement zone humide memonverts =
&‘\
Y
Objectif : limiter la perte de biodiversité en préservant v p)
et restaurant les continuités écologiques 8
. s sz . ~ - Sous-trame \ #r?a_;ﬂl—e / Sous-trame
Continuités écologiques = ensemble de méme milieux aquatique verte etbleue forestiére
connectés entre eux : d @~
Ti te = mili t t ik
rame verte m|. |'eux erres.res | (::’ }]\
Trame bleue = milieux aquatiques et humides 4 x_\_‘
L4
Composantes de chaque trame :
Réservoirs de biodiversité
= zones vitale, riches en biodiversité, ou les espéces \ " _
BSernvoilrs

Réservoirs

peuvent réaliser |’ensemble de leur cycle de vie de blodiversité de biodiversité

Corridors
= voies de déplacements empruntées reliant entre
eux les réservoirs de biodiversité

V4 . V4 , n .
Nécessité d’étre compatible avec le SCOT. Corridel L or O or

de type paysager de type linéaire en « pas japonais »



[ RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES]

- Trame bleue : les zones
humides dont zone de
marais, les cours d’eau et
leur ripisylve

—>Trame verte: espaces

boisés  significatifs et

mosaique de milieux inclus

dans Natura 2000

. Réservoirs de biodiversité :
= TN 7 TR 'y [+« « Trame verte : espaces boisés signifi-atifs, zones Natura 2000 et ZNIEFF
°°°°° ST P e I T Sy o R [-":] Trame bleue : zones humides (dont zone de marais) et cours d'eau
. ccces Qe e SR R R it - - - oo SO p Corridors écologiques :
) 5L S e 1Y cososs s oae - A B Trame verte : corridor boisé en pas japonais
. N .“" ....0.0.".....". .,'_Q‘ _‘ Pebedl L L X X 1 .} - Tl’ame Verte

)= Trame bleue

Principaux obstacles :
I Zones urbanisées et routes




[ SYNTHESE ET HIERARCHISATION DES ENJEUX DE BIODIVERSITE J

Protection des habitats naturels et
d'especes d'intérét communautaire

Maintien des massifs boisés
structurants, notamment les réservoirs
de biodiversité

Maintien des zones humides
significatives et fonctionnelles

Application de la doctrine

Enjeux :
7/ Réservoirs de biodiversité (enjeu fort)
B rort
| Modéré

Faible

Tres faible

Nul




LES RISQUES NATURELS: EVITER D'AGGRAVER

INONDATION: le risque le plus prégnant

Inondations

PPRI

Zone inondable

Préserver une bande de

6m/ ruisseaux

Débit de fuite pluvial

maximal a imposer

PPRI du 09 mai 2005 = servitude
TRI: territoire a risque inondation

Préserver les zones d'expansion des crues
Corrélation avec la question des eaux pluviales

Remontée de
nappes

Exposition forte sur
le réseau
hydrographique
communal

En lien avec
inondable

Zone

Prise en compte, relativement superposée au
PPRI




[ P.P.R.l.: Plan de Prévention du Risque Inondation ]

e Inconstructibilité dans la zone rouge

e Constructibilité sous conditions
dans la zone bleue

LEGENDE

- Zone iouge | & voeation dinconuiructiiline)

Zone bleus [contructibidité sous conditiont)



RISQUE: REMONTEE DE NAPPES

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de nappe
fiabilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de nappe
fiabilité MOYEMNE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de nappe
fiabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes

aux inondations de nappe
fiabilita INCONNUE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de cave
fiabilite FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de cave
fiabilité MOYEMNE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de cave
fiabilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes

aux débordements de cave
fiabilité INCONNUE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité FORTE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité MOYEMNE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité FAIBLE

Pas de débordement de nappe

ni d'inondation de cave
fiabilité INCONNUE



RISQUE: MOUVEMENTS DE TERRAIN

10 carrieres souterraines recensées sur la commune (Bureau des carrieres)
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RISQUE: RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES

Argiles: aleéa moyen a fort : informer des dispositifs constructifs

RS
..
.

s,
S
s,

Niveau d'alea
Retrait et gonflement des argiles

Fort

Moyen

Faible




LES RISQUES TECHNOLOGIQUES
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LES NUISANCES SONORES

Transports terrestres : RD 670 — Catéegorie 2 et 3

........

=== Catégorie 3 (100m)
Catégorie 2 (30m)




L'ENVELOPPE URBAINE

Enveloppe urbaine

L

dmmdammmembean, o

La centralité du bourg
Avec le pdle mairie / école / Services

A s : Des quartiers constitués
)‘:;‘ ";’: =

b4

-/ GRAND-
4 GUILHEM

el |

5 7 Plus de 8ha de disponibilité

fonciére (terrains, dents creuses,
divisions parcellaires)

500 m



[ LA CONSOMMATION DE L'ESPACE CONSTATEE

Oha68/an entre 2012 et 2021 soit 6ha75 en 10ans
85% de la consommation d’espace concerne I’habitat

LEGENDE

Territoires artificialisés a fin 2011
Source: OCS Pigma - axe&site

Territoires artificialisés entre 2012 et 2021
Consommation des espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (NAF)

Source: axedsite - IGN Ortho 2021 ¥

e

<

o

0 500 m

Consommation
En moyenne sur les dix
dernieres années;:

662m2/logt,

Plus de 13 logts/an,
densité moyenne de

15logts/ha

Le SCOT du _Grand
Libournais
% La moitié du
développement urbain au
; moins doit se faire en
renouvellement,

SR, 7 c'est a dire dans l'enveloppe

urbaine

Zéro Artificialisation Nette (ZAN) est un objectif
fixé pour 2050. || demande aux territoires,
communes, départements, régions de réduire de
50 % le rythme d'artificialisation et de la
consommation des espaces naturels, agricoles
et forestiers d'ici 2030 par rapport a la
consommation mesurée entre 2011 et 2020.




[ UNE STRUCTURE DU LOGEMENT A DIVERSIFIER

623 logements dont 566 résidences
principales

94% de maisons individuelles
+14 résidences principales par an sur
2013/2019

25% de logements en locatifs
2 locatifs pour 14 a 15 résidences en
propriété (2008/2018)

Le logement vacant présent en 2019
En baisse depuis 2013

Un manque de petits logements

B Principale M Secondaire N Vacant

5%
3% "

H Propriété mLocation m Gratuit
2%

Structure du parc des résidences principales en 2018



La Surface Agricole Utile (SAU) couvre environ
653 hectares soit 60 % du territoire communal,
Environ 620 ha plantés en vigne, soit un taux
d’occupation viticole de l'ordre de 57% en 2022

Evolution de la SAU totale communale entre 2000 et

UNE ACTIVITE AGRICOLE A SOUTENIR

2020 (Source : AGRESTE)
500

00

J00

00

500

400

300

200

100

a

815

falrmg

2010

593

=

2020

Données AGRESTE 2020 = 34
exploitations

70

&0

50

40

61

2000

200

AOC « Crémant de Bordeaux / Bordeaux / Bordeaux

supérieur ». Selon donnée INAO, I'évolution de Ia

Evolution de la superficie plantée en vignes entre 2008 et 2019 :
Evolution de la superficie plantée en vignes entre 2015 et 2016 :

Evolution de la superficie plantée en vignes entre 2016 et 2017 :

Evolution de la superficie plantée en vignes entre 2017 et 2018 :
Evolution de la superficie plantée en vignes entre 2018 et 2019 :

superficie plantée en vignes est en recul depuis 2008

-4,32%
2,92%

-0,69%

-0,18%
-0,05%

Commune de Lugon

Réalisation: ETEN Environnement
0/2022

N 1
\ ETEN Réision du PLU de Lugon TYPE DE PRODUCTION AGRICOLE
i S NA 2022 CB0O1 D33 i
Mais grain et ensilage
Gel (surfaces gelées sans production)
Prairies permanentes
Prairies temporaires
00 Vergers
[ Vignes
0 0.5 0 Divers

/"7 Vignes photo-interprétées




[ ACTIVITES — SERVICES - MOBILITES

2 ZONES D’ACTIVITES SUR LA
LEGENDE . COMMUNE

Zone d'activités artisanales
et industrielles

Commerces de proximité et de services o /=%
A
A Activité liee au tourisme @
ZAC de g
Cazeaumorin
\\
__________ * i .--—‘;"/: A B«
TV ’ DES COMMERCES ET DES
Ty gl QL ) SERVICES DE PROXIMITE
2" : ‘ ¥ ',"' ""
. UN COEUR DE VILLAGE A

DYNAMISER OU IL  FAUT
PROMOUVOIR LES MODES DE
i DEPLACEMENTS DOUX




[ LA PROTECTION DES RESSOURCES NATURELLES (EAU/AIR) ]

SYNTHESE ENJEUX FORTS EAU

Le Saucats est classé en axe a migrateurs amphihalins,
Etat écologique moyen

Enjeux sur la qualité des eaux superficielles, souterraines

Alimentation en eau potable via la nappe éocéne centre déficitaire

IMPACT DES TRANSPORTS SUR LA QUALITE DE LAIR :
PROMOUVOIR DES MODES DE DEPLACEMENTS DOUX

EFFICACITE ET SOBRIETE ENERGETIQUE ET
DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES



LES EQUIPEMENTS — ASSAINISSEMENT

Assainissement collectif
1 station d'epuration intercommunale qui dessert Lugon, La Lande de Fronsac,

saint Germain la riviere et Cadillac en Fronsadais

4 500 equivalent / habitant

Taux de saturation de l'ordre de 93%
Sensibilité du réseau aux eaux claires parasites

&
D

Assainissement autonome

Quelques secteurs d’habitat isolé

ne sont pas encore desservis,

135 abonnés sont concernés par le

SPANC

A Taux de conformité des installations
: 96% pour les installations

. neuves/réhabilitées

54% pour les installations

existantes

.
‘\

LUGON et I'lLE DU CARNEY
Reéseau assainissement collectif

Gravitaire
------- Refoulement

O Poste de refoulement



LES EQUIPEMENTS - RESEAUX EAU POTABLE

—— Réseau de distribution

Poteau incendie

VTR S

9

=650 abonnnés en 2021

SIAEPA Cubzadaire Fronsadais Lugon est
desservie par le réseau de Saint Aignan,
alimenté par le forage des Billaux, puisant
dans la nappe de I'Eocéne centre, déficitaire.

Nouvel arrété d'autorisations de prélevement
publié en janvier 2023



LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL PROTEGE

Un impact lié au communes voisines

MH: Périmétre de 500m
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LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

1- Eglise St Genes et abords - mobilier néolithique
et gallo-romain; église du Moyen Age; vestiges d'un prieuré = »
2- Eglise Ste Marie - église (primitive) - Moyen Age b D
3 Chateau du Carney - XVe siécle 57/
4- Raquine - Chateau - Epoque Moderne & "',.' !
B N v 2
4 S X ~

5- Pardaillan - Chateau - Moyen Age

\iw/¥rey Des sites archéologiques
: 5 sites sensibles

|

4
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QUEL SCENARIO POUR QUEL PROJET?
LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMET DURABLE (PADD)

T At 5 3 " N
LEGENDE i S

o 17 ~
*+, Route secondaire e g

- Route départementale
@ Mairie - Eglise - Ecole

O Centralité de bourg
D Entité urbaine

Secteur de développement
logements,

Secteur d'équipements

. Secteur d’activités économiques

Emprise PPRI

- Risque Carriéres
S

A

R

W Principales trames vertes

> Principales trames bleues

» » « « Réservoirs de biodiversité

- Principaux boisements




QUEL SCENARIO POUR QUEL PROJET?
LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMET DURABLE (PADD)
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A lI'échelle du Bourg



QUEL SCENARIO POUR QUEL PROJET?
LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMET DURABLE (PADD)

La construction du développement territorial a été menée a partir de
grandes orientations :

1. DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET HABITAT

2. PRIVILEGIER UN AMENAGEMENT DURABLE DU TERRITOIRE
3. TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

4. DEVELOPPEMENT DES COMMUNICATIONS NUMERIQUES

5. LOISIRS, EQUIPEMENTS SPORTIFS, EQUIPEMENTS PUBLICS
6. EQUIPEMENTS COMMERCIAL ET DE SERVICES

/7. ENVIRONNEMENT
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